WZOT UmMOwWY

UMOWA NAJMU NR ........... /AG /2024

zawarta Wdnit. ., coees s ssvsmsee vo pomiedzy:

Wojewodzkim  Wielospecjalistycznym  Centrum  Onkologii i Traumatologii
im. M. Kopernika w Lodzi, ul. Pabianicka 62 (93-513) LédZz wpisanym do rejestru
stowarzyszen, innych organizacji spofecznych i zawodowych, fundacji i publicznych
zaktadow opieki zdrowotnej pod numerem KRS 0000004955 (NIP 729-23-45-599 ; REGON
000295403),

reprezentowanym przez Dyrektora Centrum - Andrzeja Kasprzyka

zwanym dalej w Umowie ,,Wynajmujacego”

------------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwanymi dalej w Umowie ,,Najemeg”.

§ 1.

1. Przedmiotem Umowy jest wynajem pomieszczen o ogolnej powierzchni 23,52 m” (dalej
zwanych: ,,Przedmiotem Najmu™) na niskim parterze budynku Centrum zlokalizowanym
przy ul. Pabianickiej 62 w Lodzi, na nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ Wojewddztwa
Lodzkiego i oddanej w nieodplatne uzytkowanie na rzecz Wojewodzkiego
Wielospecjalistycznego Centrum Onkologii i Traumatologii im. M. Kopernika w todzi
oznaczonym jako dziatka gruntu nr 85/ 41, dla ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi —
Srodmiescia, XVI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiggg wieczysta nr
LD1M/00033533/9, z przeznaczeniem na ustugi fryzjersko — kosmetyczne.

2. Najemca ponosi wylaczng odpowiedzialno$¢ za szkody, na mieniu i na osobach,
wynikajace z prowadzonej na terenie Wojewddzkiego Wielospecjalistycznego Centrum
Onkologii i Traumatologii im. M. Kopernika w Lodzi dzialalno$ci gospodarcze;j.

§2.

1. Wynajmujgcy przekaze Przedmiot Najmu na podstawie protokotu przekazania
podpisanego przez obie Strony, po podpisaniu niniejszej Umowy.

2. W celu wykonywania dziatalnosci o ktérej mowa w § 1 Najemca zobowigzuje si¢ do
przygotowania, zagospodarowania 1 wyposazenia wynajmowanej powierzchni we
wihasnym zakresie i na wiasny koszt.

3. Najemca zobowigzany jest do uruchomienia dziatalnosci w terminie nie dluzszym niz
7 dni od dnia przekazania Przedmiotu Najmu. W przypadku nierozpoczecia dziatalnosci
przez Najemce we wskazanym wyzej terminie, Wynajmujacy jest uprawniony do
rozwigzania niniejszej Umowy, ze skutkiem natychmiastowym.

§ 3.

1. Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty na rzecz Wynajmujgcego z gory czynszu
miesiecznego w wysokosci ........... zl netto za 1 m” wynajmowanej powierzchni plus
podatek VAT w wysokosci wynikajacej z obowiazujacych przepisow.

2. Wysoko$¢ czynszu najmu bedzie podlega¢ waloryzacji, co dwanascie miesigecy
w  wysokosci odpowiadajgcej wzrostowi $redniorocznego wskaznika cen towarow
i ustug konsumpcyjnych oglaszanego komunikatem Prezesa GUS. Pierwsza waloryzacja
bedzie miala miejsce w styczniu 2025 r. Przedmiotowa zmiana nie wymaga
kazdorazowego sporzadzania aneksu do umowy. Wynajmujacy powiadomi Najemce




pisemnie o wysokosci zmienionej stawki czynszu, W przypadku ujemnego wskaznika cen
towaréw i ustug konsumpeyjnych ogloszonego przez Prezesa GUS Centrum moze odstgpié
od waloryzacji.

- Najemca zobowiazany jest, celem zabezpieczenia naleznosci okreslonych w Umowie, do

wniesienia na rzecz Wynajmujgcego kwoty stanowigcej réwnowartodé 3-miesigcznego
¢zynszu najmu brutto, zgodnie z § 22 Uchwaly Nr XL11/1140/09 Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 16 czerwca 2009 I. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami przez wojewddzkie osoby prawne oraz wojewddzkie samorzadowe
jednostki organizacyjne. Whlaty zabezpieczenia nalezy dokonaé nie pdzniej niz w
pierwszym dniu obowigzywania Umowy, na rachunek bankowy Wynajmujacego, tj. 78-
1240-1545-1111-0000-1166-9960.

.- Kwota  zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 3, podlega zwrotowi wraz

Z oprocentowaniem réwnym oprocentowaniu konta bankowego, na ktére wplacono kwote
zabezpieczenia, jednak nie Wyzszym niz potowa stopy redyskonta weksli stosowanej przez
NBP, z dnia wymagalnosci tej kwoty.

- Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty na rzecz Wynajmujacego czynszu, o ktérym mowa

w ust. 1, w terminie 17 dni od dnia otrzymania od Wynajmujacego faktury. Za dzien
zaplaty uznaje sie dzief wplywu srodkéw na rachunek bankowy Wynajmujgcego.

§4.

Najemca zobowigzany jest uiszczaé na rzecy Wynajmujacego optaty miesigczne zgodnie
z cenami dostawcow i przepisami prawa za:

a) zZuzyta energie elektryczng na podstawie comiesigcznych odezytdw licznika, na
podstawie refaktur wystawionych przez Wynajmujacego,

b) zimng wode i odprowadzenie sciekéw — proporcjonalnie do zajmowane;
powierzchni, na podstawie refaktur wystawionych przez Wynaj mujacego,

¢) ciepla wode — przyjmuje si¢ zuzycie cieptej wody w wysokosci 50% zuzycia
zimnej wody plus koszty podgrzania, na podstawie refaktur wystawionych przez
Wynajmujgcego,

d) centralne ogrzewanie na podstawie faktur dostawcy ciepla, wedtug wskaznika
procentowego,  proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni, na podstawie
refaktur wystawionych przez Wynajmujacego,

€) Wywoz nieczystodci stalych (komunalnych) — przyjmuje sie wyprodukowanie
1 m odpadéw miesiecznie, na podstawie refaktur wystawionych przez
Wynajmujacego

) korzystanie z telefonu miejskiego w wysokosci faktycznie wykorzystanych ustug
telekomunikacyjnych, na podstawie refaktur wystawionych przez Wynajmujacego
(linia telefoniczna nr 42 689 59 1)

g) podatek od nieruchomosci — w wysokoscl  rdwnowaznosci podatku od
nieruchomosci w kwocie odpowiadajgcej zajmowanej powierzchni.

§5.

W trakcie realizacji Umowy Najemca zobowigzuje sie do:

1) uzywania Przedmiotu Najmu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej
Umowie, tj. w celu wykonywania ushug fryzjersko — kosmetycznych;

2) niedokonywania bez pisemnej  zgody Wynajmujacego  zadnych  zmian
w Przedmiocie Najmu;

3) niezmieniania przeznaczenia Przedmioty Najmu bez pisemnej zgody Wynajmujgcego;

4) nicoddawania Przedmiotu Najmu osobie trzeciej do bezplatnego uzywania lub
W podnajem bez pisemne;j zgody Wynajmujacego;

5) wynoszenia we wlasnym zakresie odpadéw komunalnych do kontenera na smieci
ustawionego na terenie Wynajmujgcego;




6)

7

dokonywania napraw i wymian osprzgtu eksploatacyjnego niezbednych do
zachowania Przedmiotu Najmu w stanie niepogorszonym;

informowania Wynajmujacego o wszelkich awariach i usterkach powstatych
w Przedmiocie Najmu.

§ 6.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez Najemce

zwigzane z kradziezg, wlamaniem, uszkodzeniem, pozarem, zalaniem, czynnikami

atmosferycznymi, zdarzeniami losowymi, czynnikami chemicznymi

1 technologicznymi.

Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia prowadzonej dziatalnosci od ryzyk

wymienionych w ust. 1 oraz od odpowiedzialnosci cywilnej przez caly okres trwania

niniejszej Umowy, pod rygorem jej rozwigzania przez Wynajmujacego, bez
zachowania okresu wypowiedzenia.
Najemca nie moze dokona¢ przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajacych

z niniejszej Umowy bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Kazda ze Stron zobowiazana jest:

a) powiadomi¢ niezwlocznie drugg Strong o zmianach organizacyjno-prawnych,
ktére mialy miejsce w okresie zwigzania Umowa, jesli maja wplyw na realizacje
Umowy lub sposéb wystawiania dokumentéw rozliczeniowych,

b) ztozy¢ komplet dokumentéw wskazujacych nastepce prawnego.

§7.

Osobami  merytorycznie odpowiedzialng za realizacj¢ Umowy ze Strony

Wynajmujgcego sa:

a) Pan Lukasz Sylwestrzak — inspektor w Dziale Administracyjo-Gospodarczym,
tel. 042-689-57-91 e-mail: 1l.sylwestrzak@kopernik.lodz.pl;

b) Pani Agnieszka Gronowska — inspektor w Dziale Administracyjo-Gospodarczym,
tel. 042-689-57-91 e-mail: am.gronowska@kopernik.lodz.pl.

Osobg merytorycznie odpowiedzialng za realizacje Umowy ze strony Najemcy jest:

§ 8.

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony i obowiazuje od dnia..........ccoooovevvnin.n.. do
dnia ..o :

i

[§]

§9.

Stronom Umowy przystluguje prawo wypowiedzenia Umowy z waznych powoddw,

z zachowaniem trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.

Prawo rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia przystuguje
Wynajmujacemu w przypadku:
1) wykorzystywania ~ Przedmiotu = Najmu  przez  Najemce  niezgodnie
z przeznaczeniem okre§lonym w niniejszej Umowie;
2) opoOznieniu w zaplacie naleznosci wynikajacych z Umowy za wiecej niz dwa
pelne okresy platnosci,
3) oddania Przedmiotu Najmu lub jego czeéci osobie trzeciej bez zgody
Wynajmujacego,
4) w przypadku niewykonywania lub nienalezytego wykonywania warunkow
okreslonych w niniejszej Umowie.

3. Wypowiedzenie Umowy nastgpuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.




4. Po zakoficzeniu najmu z jakichkolwiek przyczyn — przed uptywem okresu, o ktorym
mowa w § 9 jak i z uptywem tego okresu - Najemca zwroci Wynajmujacemu Przedmiot
Najmu w stanie niepogorszonym ponad stan wynikajacy z normalnego zuzycia
i pozostawi, bez zwrotu réwnowartosci przez Wynajmujacego, wszystkie naklady
inwestycyjne trwale zwigzane z powierzchnia bedgcg przedmiotem niniejszej umowy,
chyba, ze Wynajmujacy zazada ich usunigcia (ewentualne usunigcie rowniez na koszt
Najemcy). Przekazanie Wynajmujgcemu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego z dniem zakofczenia najmu, na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego przygotowanego przez Wynajmujgcego.

5. W przypadku zwrotu nieopréznionego Przedmiotu Najmu, Wynajmujgcy jest
uprawniony do usuniecia rzeczy Najemcy we wlasnym zakresie oraz obcigzenia
kosztami z tego tytutu Najemcy.

§ 10.

1. Najemca zobowigzany jest do postepowania wedtug obowiazujacych przepisow prawa
w zakresie zachowania porzadku i higieny, minimalizacji negatywnego oddziatywania
na $rodowisku naturalne oraz w zakresie BHP 1 ppoz.

2. Najemca zobowigzany jest ponadto do zgtaszania wszelkich sytuacji awaryjnych i/lub
potencjalnie awaryjnych, ktére zostang zidentyfikowane podczas realizacji przedmiotu
niniejszej Umowy na terenie i w obicktach Wynajmujacego (ze szezegolnym
uwzglednieniem awarii odnoszacych sig do ochrony srodowiska i BHP).

§11.

1. Zmiana postanowiefi niniejszej Umowy wymaga formy pisemnej aneksu pod rygorem
niewaznoéci, z zastrzezeniem postanowien §3 ust. 2.

2. W sprawach nieuregulowanych Umowg bedg miaty zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

3. W kwestiach spornych wyniktych w zwiazku z trescig lub realizacja niniejszej Umowy
Strony beda dazyly do pozasadowego, polubownego zalatwienia sprawy, a gdy nie
odniesie to skutku, sadem whasciwym do rozstrzygnigcia sporu bedzie sad powszechny
wiasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

4. Umowa zostala sporzadzona w dwdéch jednobrzmiacych egzemplarzach — po jednym
dla kazdej ze Stron.

Zalaczniki:
- klauzula informacyjna RODO

NAJEMCA WYNAJMUJACY




Zalgcznik do Umowy ... ... BF cvvssunes vwramssv: ZOWS W @M ics s s
Klauzula informacyjna RODO

Zgodnie z art. 13 ust. 1 Ogélnego Rozporzadzenia o Ochronie Danych (RODO) informujemy, ze:

1. Administratorem Paristwa danych osobowych jest Wojewddzkie Wielospecjalistyczne Centrum Onkologii Traumatologii
im. M. Kopernika w Lodzi (93-513) z siedziba przy ul. Pabianickicj 62. tel: +48 42 689 50 00. e-mail:
szpital@kopernik.lodz.pl

2. Administrator wyznaczyl Inspektora Ochrony Danych Pana Tomasza Zdzienickicgo. Wszelkie informacje i watpliwosci
dotyczace przetwarzania Panstwa danych przez Administratora mozna kicrowac do Inspektora Ochrony Danych pisemnie na
adres administratora lub mailowo na adres iod@kopernik.lodz.pl

3. Panstwa dane osobowe przetwarzane bgda na podstawie przepiséw art. 6 ust.1 pkt ¢) oraz art, 9, art. 10 RODO w zwigzku
przepisami okreslonymi w art, 18, art. 19, art. 124 oraz art. 128 ustawy z dania 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien
publicznych w celu uzyskania podmiotowych srodkéw dowodowych zwigzanym z prowadzonym postgpowaniem
o udziclenic zamowienia publicznego, W razie niepodania zadanego zakresu danych osobowych mozliwe jest odrzucenie
zlozongj oferty.

4. Dane osobowe mogg by¢ udostgpnione innym uprawnienym podmiotom, na podslawie przepisow prawa, a takze
podmiotom, z ktdrymi Administrator zawart umowg w zwigzku z realizacja ustug na rzecz Administratora (np. kancelarig
prawng, dostaweg oprogramowania, zewngtrznym audytorem) lub innym podmiotom, ktérych udziat w realizacji celow:

(a) o ktorych mowa w ust. 3 jest niezbedne

(b) uprawnionym podmiotom skladajacym wnioski o udostepnienic oferty na podstawie art. 74 ustawy z dnia 11 wrzednia
2019 r. prawo zamowien publicznych,

5. Panstwa danc osobowe begda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji umowy oraz przez okres
przechowywania dokumentacji wymagany przepisami powszechnie obowigzujacego prawa:

() art. 78 ustawy z 11 wrzesnia 2019 r. prawo zamdwien publicznych,

(b} art. 5 ustawy z dnia 14 lipca [983 r. 0 narodowym zasobie archiwalnym i archiwach,

(c) art. 71 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) NR 1303/2013 w odniesieniu do ofert sktadanych
w ramach projektow wspolfinansowanych ze $rodkéw Unii Europejskiej,

przy czym zastosowanie ma przepis, ktéry wskazuje na dluzszy okres przechowania dokumentacji.

6. Przystuguje Pafistwu prawo dostepu do tresci swoich danych, prawo ich sprostowania i przystuguje prawo zgdania: ich
usunigcia, ograniczenia przetwarzania, przenoszenia oraz wniesienia sprzeciwu z zastrzezeniem, Ze:

(a) skorzystanic przez osobg, ktérej dane osobowe dotycza, z uprawnienia do sprostowania lub uzupelnienia, nie moze
skutkowad zmiang wyniku postgpowania o udziclenic zaméwienia ani zmiang postanowien umowy w sprawie zamowienia
publicznego w zakresie niezgodnym z ustawa,

(b) w postgpowaniu o udziclenic zaméwicnia zgloszenie Zadania ograniczenia przetwarzania, nie ogranicza przetwarzania
danych osobowych do czasu zakonczenia tego postgpowania.

7. Jesli uznajg Pafstwo, iz przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy RODO, przysluguje Panstwu prawo
whiesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych.

8. Panstwa dane nic beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w tym réwniez w formie profilowania.

9. Paristwa dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego lub organizacji migdzynarodowych.

10. Paiistwa dane zostaly podane przez podmiot bedacy strong zawartej umowy.




