WZOFr umowy najmu
UMOWA NAJMU NR ... /AG/2026

zawarta w Lodzi wdniu ........... r. pomigdzy:

Wojewodzkim Wielospecjalistycznym Centrum Onkologii i Traumatologii im. M. Kopernika
w Lodzi. (93-513) LodZ, ul. Pabianicka 62,wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji
spotecznych i zawodowych, fundaciji i publicznych zaktadow opieki zdrowotnej pod numerem KRS
0000004955 (REGON 000295403, NIP 729-23-45-599),

reprezentowanym przez Dyrektora, Pana Andrzeja Kasprzyka,

zwanym dalej w umowie Wynajm ujgcym lub Centrum

FEPIEZENTOWANG PIZCZ & +ovoervrnivrerananeieeenss
zwana dalej w umowie Najeme3

§1
Przedmiot umowy najmu
1. Przedmiotem umowy jest oddanie w najem powierzchni w budynku Osrodka Onkologii

i Hematologii przy ul. Pabianickiej 62 w Lodzi stanowigcych wlasnos¢ Wojewodztwa Lodzkiego
i oddanych w nieodptatne uzytkowanie na rzecz Wojewodzkiego Wielospecjalistycznego
Centrum Onkologii i Traumatologii im. M. Kopernika w Lodzi oznaczonych jako dziatka gruntu
nr 85/41. w obrebie G-12, dla ktorej Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmieseia w Lodzi XVI Wydzial
Ksige Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Nr LD1M/00033533/9 w nastepujacej lokalizacji:
a) lokal o lacznej powierzchni 81,03 m? na niskim parterze budynku Osrodka Onkologir

i Hematologii z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci handlowo-gastronomicznej

w tym miedzy innymi w zakresie sprzedazy prasy, artykutow spozywezych i przemystowych

oraz prowadzenia matej gastronomii z miejscami do spozywania positkow przy stotach,

a takze dystrybucje positkéw w ramach obiektu szpitala po uprzednim zamowieniu

telefonicznym,;

2. Minimalny wymagany czas otwarcia: W dni powszednie w godzinach 7:30 do 17:00,
w soboty od 8:00 do 16:00 i w niedzielg od 09:00 do 14:00. Najemca zobowigzany jest do
wezesniejszego poinformowania Wynajmujgeego o koniecznodci zamkniecia bufetu lub zmiany
godzin otwarcia i wywieszenia stosownej informacji w bufecie.

3. Wynajmujgcy zobowigzuje sig udostepni¢ Najemcy lokal bedacy przedmiotem najmu w dniu

rozpoczecia  obowigzywania umowy  na podstawie  protokotu zdawczo-odbiorczego
zawierajacego opis pomieszezen 1 ich stanu, stany licznikow mediow: energii elektrycznej,
zimnej wody i $ciekow oraz cieptej wody.

4. Najemca nie posiada prawa wylgcznosci na prowadzenie dzialalnosci opisanej w § 1 ust. 1
UMmowy.

5. Najemca o$wiadeza, ze posiada odpowiednig wiedzg, kwalifikacje oraz umiejetnosci niezbedne

do realizacji ninigjszej] umMowy.

§2
1. W celu wykonywania dziatalnosci o ktorej mowa w §1 ust. 1 Najemca zobowigzuje sig
do przygotowania, zagospodarowania i wyposazenia wynajmowanej powierzchni we wlasnym
sakresie 1 na wilasny koszt, zgodnie z wizualizacja przedstawiona w ofercie ztozonej
w postepowaniu przetargowym na najem pomieszczen bedacych przedmiotem niniejszej UMOWy.
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Przekazanie Najemey kluczy do lokalu nastgpi w dacie rozpoczecia obowigzywania umowy.
Najemea zobowigzany jest do uruchomienia dziatalnosci w terminie nie dhuzszym niz 30 dni od
daty obowiazywania niniejszej umowy.

83
Zobowigzania finansowe
Czynsz najmu powierzchni WAIOBL 40 siwess st netto za 1 m? miesigeznie plus podatek VAT

zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Wysoko$¢ czynszu najmu bedzie podlega¢ waloryzacji co 12 miesiccy. w  wysokosci

odpowiadajacej wzrostowi sredniorocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpeyjnych

ogotem za rok poprzedni, oglaszanego w styczniu danego roku komunikatem Prezesa GUS.

Pierwsza waloryzacja bedzie miala miejsce w styczniu 2027 r. Przedmiotowa zmiana nie

wymaga kazdorazowego sporzadzania aneksu do umowy. Wynajmujacy powiadomi Najemce

pisemnic o wysokosci zmienionej stawki czynszu.

Ustanawia sic  zabezpieczenie naleznodci  okreslonych w  umowie W wysokosci

3-miesigcznego czynszu najmu brutto. Wplaty zabezpieczenia nalezy dokona¢ nie pdzniej niz

w terminie pierwszej zaplaty czynszu na konto bankowe Wynajmujgcego 43 1020 3352 0000

1002 0319 4297. Kwota zabezpieczenia podlega swrotowi wraz z oprocentowaniem nie

wyzszym niz polowa stopy redyskonta weksli stosowanej przez NBP z dnia wymagalnosci te]

kwoty.

Najemca zobowigzany jest uiszczac oplaty miesigczne zgodnie z cenami dostawcodw i przepisami

prawa za:

a) zuzyta energie elektryczna. zgodnie z cenami dostawcow —na podstawie comiesigcznych
odczytow licznika w przypadku bufetu,

b) zimna wode i odprowadzenie Sciekow —na podstawie comiesigcznych odezytow licznika,

¢) ciepla wodg — na podstawie comiesigcznych odezytow licznika,

d) centralne ogrzewanie na podstawie faktur dostawcy ciepta, wedtug wskaznika procentowego,
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni (minimum 0.01%).

¢) wywodz odpaddéw komunal nych — przyjmuje si¢ wyprodukowanie 5 m* odpadow miesiecznie,

f) korzystanie z telefonu miejskiego w wysokosci — na podstawie refaktur wystawionych przez
Wynajmujacego.

g) podatek od nieruchomosci — proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni.

7obowiazania wynikajgce z niniejszej umowy Najemca bedzie oplacat w terminie 17 dni od dnia

wystawienia faktury VAT przez Wynajmujgcego. Za dzien dokonania zaplaty uznaje si¢ dzien

wplywu naleznosci na konto Wynaj mujgcego.

W zwigzku z ustawowym obowiazkiem wystawiania i odbierania faktur wylacznie przez KSeF

dostep do faktur ustrukturowanych. wystawianych przez Centrum bedzie mozliwy wylgeznie za

posrednictwem KSeF.

Wymagane umowg zatgezniki do ustrukturyzowanych faktur nie bgda dostgpne w KSeF, beda

przekazywane w dotychczasowej formie.

Faktury w formie papierowej lub clektronicznej (e-mail) przestajg mie¢ zastosowanie.

Datg otrzymania faktury przez Najemce bedzie data nadania ustrukturyzowanej fakturze

unikalnego numeru identyfikujgcego w KSeF.

§4
Obowigzki Najemcy
W terminie 3 dni po uruchomieniu dzialalnosci Najemca ma obowigzek przedstawienia
dokumentow potwierdzajgcych dopuszczenie pomieszezen do eksploatacji wydanych przez
Panstwowa Inspekcje Sanitarng (dzialalnosc musi by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa).
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W trakcie realizacji umowy Najemca zobowigzuje sig do:

a) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem okreglonym w niniejszej umowie,

b) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zadnych zmian w substancji trwalej
przedmiotu najmu,

¢) niezmieniania przeznaczenia przedmiotu najmu bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,

d) nieoddawania przedmiotu najmu osobie trzeciej do bezplatnego uzywania lub
podnajmowania bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

¢) wynoszenia odpadow komunalnych do kontenera na $mieci ustawionego na terenie
Wynajmujacego,

f) dokonywania napraw i wymiany osprzgtu eksploatacyjnego niezbednych do zachowania
przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym,

Najemca zobowigzany jest zamontowaé na wlasny koszt liczniki, o ktérych mowa w §3 ust. 4

lit. a), b). ¢), w uzgodnieniu z Dzialem Technicznym Wynajmujacego.

4. Najemca zobowigzany jest utrzymywaé¢ najmowang powierzchnie we whasciwym stanie

technicznym. sanitarnym i zabezpieczen przeciwpozarowych zgodnie z obowigzujacymi w tym

zakresie przepisami.
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§5
Wylgczenie odpowiedzialno$ci Wynajmujacego
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosei za szkody poniesione przez Najemce Zwigzane
7 kradzieza, wlamaniem, uszkodzeniem, pozarem, zalaniem, czynnikami atmosferycznymi
zdarzeniami losowymi, czynnikami chemicznymi i technologicznymi.

§6
: Ubezpieczenie

|. Najemca przez caty okres obowigzywania umowy zobowigzany jest do posiadania waznej polisy
ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzone] dziatalnosci w zakresie
odpowiadajgcym  przedmiotowi ninicjszej umowy pod rygorem jej rozwigzania bez
wypowiedzenia.

Kopig aktualnej polisy ubezpieczenia lub innego dokumentu potwierdzajacego zawarcic Umowy
ubezpieczenia Najemca dostarczy W terminie 7 dni od daty podpisania umowy. W przypadku.
gdy umowa od odpowiedzialnoscei cywilnej ulegnie rozwigzaniu w trakcie obowigzywania
umowy, Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ kopig nowej polisy ubezpieczenia od
odpowiedzialnosei  cywilnej lub innego dokumentu potwierdzajgcego zawarcie UMOWY
ubezpieczenia na kolejny okres — najpozniej w ostatnim dniu obowigzywania poprzedniej umowy
ubezpieczenia.
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§7
Osoby merytoryczne
1. Osobami merytorycznymi odpowiedzialnymi za realizacj¢ umowy ze strony Wynajmujgcego sa:
a) Agnieszka Gronowska — Inspektor w Dziale Administracyjno-Gospodarczym
tel. 042-689-57-91, e-mail: am.gronowska@kopernik.lodz.pl ,
b) Lukasz Sylwestrzak — Inspektor w Dziale Administracyjno-Gospodarczym
tel. 042-689-57-91. e-mail : 11.sylwestrzak@kopernik.lodz.pl
2. Osoba merytorycznie odpowiedzialng za realizacje umowy ze strony Najemcy jest
........................ 0L, o anmenmns 5 EEIALL T s cumanmon siminore e 4ip bE LS @
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§8

Dore¢czenia

Strony ustalajg, ze beda uwazac za skuteczne dorgezenie pism listem poleconym na adres ujawniony
w CEIDG/KRS danej strony, nawet jesli pismo zostanie zwrocone po dwukrotnym awizowaniu
(domniemanie dorgczenia). Najemca zobowigzany jest do informowania Wynajmujgcego o kazdej
zmianie swojego adresu korespondencyjnego/danych do dorgczen pod rygorem uznania, Ze
doreczenia na dane wskazane w niniejszym paragrafie beda skuteczne.

§9

Okres obowigzywania umowy

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 1 obowigzuje od dnia ..................r. do dnia
............ %

~
b

b)
¢)
d)

)
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§ 10

Wypowiedzenie umowy
Stronom umowy przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z waznych powodow
z zachowaniem trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.
Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujacego z l-miesigcznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego z waznych powodow, w
szezegolnosel w przypadku gdy:
przedmiot najmu stanie sie niezbedny do realizacji celow statutowych Wynajmujacego
(leczniczych, administracyjnych, technicznych) lub zmiany sposobu zagospodarowania
nieruchomosci przez Wojewodztwo Lodzkie (w tym réowniez w razie koniecznosci zwrotu
przedmiotu najmu do zasobow Wojewddztwa Lodzkiego);
zajdg inne nieprzewidziane okolicznosei powodujgee, ze najem nie bedzie lezal w interesie
Wynajmujgcego ;
gdy dojdzie do przeksztalcenia Wynajmujacego lub jego likwidacji w taki sposob, ze nie
bedzie mozliwe dalsze trwanie umowy;
Najemca zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na
uszkodzenie;
Najemca dokonuje zmian w przedmiocie umowy bez zgody Wynajmujgcego;
Najemca nie zawiera umowy ubezpieczenia przedmiotu najmu oraz mienia znajdujgcego sig
w przedmiocie najmu od odpowiedzialnosci cywilnej w zwiazku z prowadzong w
przedmiocie najmu dziatalnoscia.

Prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia przystuguje
Wynajmujgcemu w przypadku:

a)
b)
¢)
d)

wykorzystywania przedmiotu najmu przez Najemce niezgodnie z  przeznaczeniem
okreslonym w niniejszej umowie,

opoznieniu w zaplacie naleznosci wynikajgcych z umowy za co najmniej dwa pelne okresy
ptatnosei,

oddania  przedmiotu najmu lub  jego cze$ci osobie ftrzeciej bez  zgody
Wynajmujgcego,

w przypadku nie wykonywania lub nienalezytego wykonywania warunkow okreslonych
W niniejszej umowie.

Wypowiedzenie umowy nastepuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Po
W

zakonczeniu najmu z jakichkolwiek przyczyn — przed uplywem okresu, o ktérym mowa
§9 jak i z uplywem tego okresu Najemca zwréci Wynajmujgcemu przedmiot najmu

w stanie niepogorszonym ponad stan wynikajgcy z normalnego korzystania z niego i pozostawi
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bez obowiazku zwrotu przez Wynajmujacego wszystkie naklady adaptacyjne. chyba, ze
Wynajmujacy zazada ich usuniecia (ewentualne usunigcie rowniez na koszt Najemey).

W przypadku, gdy Najemca nie zwroci Wynajmujacemu Przedmiotu Najmu w wyznaczonym
terminie Wynajmujgcy ma prawo naliczania wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania
7 Przedmiotu Umowy w wysokosci dwukrotnej wartodei ostatnio obowigzujacej stawki czynszu,
do czasu zwrotu Przedmiotu Najmu stwierdzonym protokotem odbiorczym.

§11
Postanowienia koncowe

Zmiana postanowien niniejsze] umowy wymaga dla swojej wazno$ci formy pisemne;] aneksu

pod rygorem niewaznosci z zastrzezeniem tresci §3 ust.2.

W sprawach nieuregulowanych umowg bedg miaty zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

W kwestiach spornych wyniklych w zwiazku z trescia lub realizacja niniejszej umowy strony

beda dgzyly do pozasgdowego, polubownego zatatwienia sprawy., a gdy nie odniesie to skutku

sgdem wilasciwym do rozstrz /gnigcia sporu bedzie sad powszechny wlasciwy migjscowo dla
siedziby Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany jest do postgpowania wedlug obowigzujgcych przepisow  prawa

w zakresie zachowania porzadku i higieny, minimalizacji negatywnego oddzialywania na

srodowisku naturalne oraz w zakresie BHP i ppoz.

Najemeca zobowigzany jest ponadto do zglaszania wszelkich sytuacji awaryjnych i/lub

potencjalnie awaryjnych, ktore zostang zidentyfikowane podczas realizacji przedmiotu niniejszej

umowy na terenie i w obiektach Wynajmujacego (ze szczegdlnym uwzglednieniem awarii
odnoszacych si¢ do ochrony srodowiska 1 BHP).

Najemca nic ma prawa dokonania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego cesji - praw

i obowigzkow wynikajacych z ninigjszej umowy.

Kazda ze stron zobowigzana jest:

a) powiadomi¢ niezwlocznie druga strong o smianach organizacyjno-prawnych, ktore mialy
miejsce w okresie zwigzania umowa, jesli maja wplyw na realizacje umowy lub sposob
wystawiania dokumentow rozliczeniowych,

b) zlozyé¢ komplet dokumentow wskazu] gcych nastepce prawnego.

Klauzula informacyjna RODO stanowi zal. nr 1 do niniejszej umowy.

Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigeych egzemplarzach — po jednym dla kazdej

Ze strom.

10. Zatacznik do umowy stanowia jej integralng cz¢sc.

Zalgczniki :
nr 1 — Klauzula informacyjna RODO

NAJEMCA WYNAJMUJACY




Zalgeznik do Umowy ... i o ZAW W v
Klauzula informacyjna RODO
Zgodnie 7 art. 13 ust. | Ogolnego Rozporzadzenia o Ochronie Danych (RODO) informujemy. ze:

1. Administratorem Panstwa danych osobowych jest Wojewddzkic Wiclospecjalistyczne Centrum Onkologii Traumatologii
im. M. Kopernika w Lodzi (93-513) = sicdzibg przy ul. Pabianickicj 62. tel: +48 42 689 50 00. e-mail:
szpital@kopernik.lodz.pl

2. Administrator wyznaczyl Inspektora Ochrony Danych Pana Tomasza Zdzienickiego. Wszelkie informacje 1 watpliwosci
dolyczgee przetwarzania Pafstwa danych przez Administratora mozna kierowa¢ do Inspektora Gchrony Danych pisemnic na
adres administratora lub mailowo na adres iod@kopemik.lodz.pl

3. Panstwa dane osobowe przetwarzane bedy na podstawie przepisow art. 6 ust,1 pkt ¢) oraz art. 9. arl. 10 RODO w zwigzku
przepisami okredlonymi w art. 18, art. 19, art. 124 oraz art. 128 ustawy z dania 11 wrzednia 2019 r. Prawo zamdwien
publicznych w celu uzyskania podmiotowych srodkow dowodowych 7wigzanym z prowadzonym postgpowanicm
o udziclenic zamowienia publicznego. W razie nicpodania zadancgo zakresu danych osobowych mozliwe jest odrzucenie
zlozone] oferty.

4. Danc osobowe mogg by¢ udostgpnione innym uprawnionym podmiotom, na podstawic przepisow prawa. a takze
podmiotom, 7 ktorymi Administrator zaw arl umowe w zwigzku z realizacjg uslug na rzecz Administratora (np. kancelarig
prawng, dostawea oprogramowania, zewngtrznym audytorem) lub innym podmiotom. ktoryeh udzial w realizacji celow:

(a) o ktorych mowa w ust. 3 jest niczbedne

(b) uprawnionym podmiotom skladajacym wnioski o udostepnienie oferty na podstawie art. 74 ustawy z dnia 11 wrzesnia
2019 r, prawo zamdwien publicznych.

5. Pafistwa danc osobowe bedg przechowywane precz okres niczbedny do realizacii umowy oraz precz okres
przechowywania dokumentacji wymagany przepisami powszechnic obowigzujacego prawa:

{a) art, 78 ustawy 7z | | wrzesnia 2019 r. prawo zamowicn publicznych.

(b) art. 5 ustawy 7 dnia 14 lipca 1983 1. 0 narodowym zasobie archiwalnym i archiwach,

(c) arl. 71 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) NR 1303/2013 w odniesieniu do ofert skladanych
w ramach projekiow wspolfinansowanych ze srodkow Unii Europejskie].

przy czym zastosowanic ma przepis. klory wskazuje na dluzszy okres przechowania dokumentacji.

6. Przysluguje Panstwu prawo dostgpu do tredei swoich danych, prawo ich sprostowania i przystuguje prawo zadania: ich
usunigcia, ograniczenia przetwarzania. przenoszenia oraz wnicsienia sprzeciwu 7 zastrzezeniem. ze:

(a) skorzystanic przez osobg. kiorej dane osobowe dotycza, 7 uprawnienia do sprostowania lub uzupelnicnia. nie moze
skutkowaé zmiang wyniku postgpowania o udzielenie zamdwicnia ani zmiang postanowicn umowy w sprawic zamowicnia
publicznego w zakresie niczgodnym 7z ustawa.

(b) w postgpowaniu o udzielenie zaméwicnia zgloszenie Zadania ograniczenia przetwarzania. nie ogranicza przctw arzania
danych osobowych do czasu zakonczenia tego postepowania.

7. Jedli uznajg Pafdstwo. iz przctwarzanie danych osobowych narusza przepisy RODO. przysluguje Panstwu prawo
whiesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych.

8. Paristwa dane nic beda przetwarzane w sposdb zautomatyzowany. W tym rownies w lormie profilowania,

9. Panstwa danc osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego lub organizacji miedzynarodowyeh.

10. Panstwa dane zostaly podane przez podmiot bedacy strong zawartej umowy.




